嘉荫县集体建设用地定级和基准地价

成果（征求意见稿）
按照《城镇土地估价规程》、黑龙江省自然资源厅《关于规范做好新一轮基准地价修订测算工作的通知》（[2019]-1019）的相关规定，本次基准地价是指在行政辖区内全部集体建设用地，对平均开发利用条件下不同级别的建设用地，以2021年1月1日为估价期日，按照商业、工业、宅基地等用途分别评估，由政府公布实施的法定最高使用年限的建设用地完整土地使用权的区域平均价格。

一、商服、宅基地基准地价内涵

本次商服、宅基地基准地价内涵：估价期日为2021年1月1日，基础设施开发程度一级地为四通一平（通路、通电、通讯、通上水及场地平整）；二级地为四通一平（通路、通电、通讯、通上水及场地平整）；三级地为三通一平（通路、通电、通讯及场地平整）平均容积率为1条件下，商服用地法定最高年限40年，宅基地用地无限年期，的集体土地使用权区域平均价格。

二、工业用地基准地价内涵

本次工业用地基准地价内涵：估价期日为2021年1月1日，基础设施开发程度一级地为四通一平（通路、通电、通讯、通上水及场地平整）；二级地为三通一平（通路、通电、通讯及场地平整）；平均容积率为1条件下，工业用地法定最高年限50年的集体土地使用权区域平均价格。

嘉荫县集体建设用地基准地价表
	
土地级别和用途


	商服用地

（元/平方米）
	宅基地

（元/平方米）
	工业用地

（元/平方米）

	Ⅰ级
	315
	267
	129

	Ⅱ级
	251
	216
	103

	Ⅲ级
	203
	164
	90


嘉荫县集体建设用地基准地价内涵表
	级别
	用途
	土地使用年限
	容积率
	设定土地开发程度
	期日

	Ⅰ级
	商服用地
	40年
	1.0
	四通一平
	2021年1月1日

	
	宅基地
	无限年期
	1.0
	四通一平
	

	
	工业用地
	50年
	1.0
	四通一平
	

	Ⅱ级
	商服用地
	40年
	1.0
	四通一平
	

	
	宅基地
	无限年期
	1.0
	四通一平
	

	
	工业用地
	50年
	1.0
	三通一平
	

	Ⅲ级
	商服用地
	40年
	1.0
	三通一平
	

	
	宅基地
	无限年期
	1.0
	三通一平
	

	
	工业用地
	50年
	1.0
	三通一平
	


嘉荫县集体建设用地土地级别范围表（商服、宅基地）

	级别
	乡镇名称
	行政村名

	Ⅰ级
	朝阳镇
	新发村、永安村、朝阳镇直属

	Ⅱ级
	保兴镇
	仁合村

	
	红光乡
	红光乡直属、辽原村、太平村、东升村、新桥村、常青村

	
	乌拉嘎镇
	立志村、胜利村

	Ⅲ级
	保兴镇
	保安村、大同村、东湖村、东兴村、共荣村、互助村、联丰村、庆丰村、三合村、兴农村

	
	常胜乡
	河口村、桦树林子村、江南村、临江村、平阳河村、勤俭村、通河村、营林村

	
	红光乡
	红边村、红旗村、星火村

	
	沪嘉乡
	晨光村、福庆村、福阳村、黎明村、隆安村、青松村、新安村

	
	青山乡
	大砬子村、建边村、建华村、建业村、结烈河村、上马村

	
	乌拉嘎镇
	金丰村、金水村

	
	乌云镇
	大沟口村、东南屯村、奋斗村、河沿村、宏伟村、夹信子村、旧城村、南地营子村、泉石村、腰屯村

	
	向阳乡
	丰林村、鳇鱼卧子村、王家店村、育才村、育发村、育红村、育强村、育新村


嘉荫县集体建设用地土地级别范围表（工业用地）

	级别
	乡镇名称
	行政村名

	Ⅰ级
	朝阳镇
	新发村

	Ⅱ级
	保兴镇
	仁合村

	
	红光乡
	辽原村

	Ⅲ级
	保兴镇
	保安村、庆丰村

	
	乌云镇
	泉石村、东南屯村、大沟口村

	
	沪嘉乡
	黎明村


